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Aprueban Ordenanza sobre autoriza-
cion para construcciéon de escaleras
convencionales y regulacion de uso tem-
poral de areas de retiro

ORDENANZA N° 078
La Molina, 12 de febrero del 2004
EL CONCEJO DISTRITAL DE LA MOLINA

Visto, en Sesion Ordinaria de Concejo del 5 de febre-
ro del 2004, el Dictamen N° 001-2004 de la Comisién de
Desarrollo Urbano, respecto a la construccién de escale-
ras de acceso a los aires (azotea) de propiedad inmue-
ble y la regularizacién del uso temporal del retiro munici-

pal; y,
CONSIDERANDO:

Que, existe la problematica en la jurisdiccion del Distri-
to de La Molina, respecto de aquellos propietarios de
unidades inmobiliarias que no pueden tener acceso a
los aires o azoteas de sus respectivas propiedades, por
considerarse este hecho como la posibilidad de tener
acceso a la construccion de un piso antirreglamentario,
de conformidad con el Reglamento Nacional de Construc-
ciones y las normas establecidas en la Ordenanza N°
198-MML que aprueba la Zonificacion para el distrito de
La Molina;

Que, en la Ordenanza N° 029-2000 de la Municipali-
dad de La Molina, que aprueba el Reglamento de Apli-
cacion de Sanciones Administrativas, asi como en el
Decreto de Alcaldia N° 023-2000, se contempla como
infraccién sancionable el acceso a piso antirreglamenta-
rio, sin perjuicio de la demolicion, salvo que este acceso
se haga por medio de escaleras tipo gato caracol (metali-
cas);

Que, no obstante, las escaleras de tipo gato caracol
(metalicas), de acuerdo con el Reglamento Nacional de
Construcciones, no son apropiadas para efectuar una
evacuacion hacia la azotea en caso de una eventualidad
de siniestro, mas aun tratandose de adultos mayores y
menores de edad quienes tendrian mayor dificultad para
acceder a esta zona de evacuacioén;

Que, en tal sentido, se ha visto por conveniente regu-
lar la construccién de escaleras del tipo convencional,
llamese aquellas de material noble, en general de con-
creto o metalicas de un solo tramo, de dos tramos, en
formade L oen U, con o sin pasamanos y demas caracte-
risticas que se establecen en el Reglamento Nacional
de Construcciones, por medio de las cuales se tenga
acceso alos aires o azotea del inmueble unicamente con
fines de prevencidn en caso de siniestros y para facilitar
la evacuacion sobre todo de nifios y adultos mayores;

Que, por otro lado, se ha podido verificar que en el
Distrito de La Molina, existe gran cantidad de construc-
ciones realizadas con elementos fijos y permanentes que
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ocupan indebidamente el area del retiro municipal y que,
la mayor parte de ellas se encuentran inscritas como "car-
ga" en los Registros Publicos via el tramite de regulari-
zacion de Declaratoria de Fabrica previsto en la Ley N°
27157 por ser anteriores al 20 de julio del afio 1999 y
que exonera a los propietarios a demoler lo construido
en el retiro mientras permanezca inscrito como carga,
salvo que el propietario levante voluntariamente la carga
inscrita o se vea obligado a ello por un nuevo tramite de
Licencia de Obra para remodelacion o ampliacién del
inmueble;

Que, la Municipalidad de Lima Metropolitana, a tra-
vés de la Resolucion N° 768-87/MLM-AM-SMDU permi-
te la remodelacién de casas habitacidon unifamiliares
existentes en las zonas residenciales de baja densidad
R" y densidad media R3 a efectos de convertirlas en
bifamiliares, con el uso del segundo y/o tercer piso como
un departamento independiente, para lo cual podra
utilizarse el area de retiro frontal para la construccién de
la escalera, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas en dicha norma; dentro de este contexto,
puede autorizarse en la jurisdiccién del distrito el uso
temporal de las areas de retiro en zonas residenciales
siempre y cuando se cumplan las condiciones que esta-
blezca la Autoridad Municipal;

Que, es politica de la actual gestion municipal brin-
dar las maximas facilidades para la regularizacién de
construcciones de escaleras convencionales y de las
construcciones efectuadas en el retiro municipal, siem-
pre y cuando la edificacion cumpla con los parametros
normativos de zonificacion y edificacién;

Que, el Articulo 79° numerales 3.2y 3.6.2 de la Ley
Organica de Municipalidades establece que son funcio-
nes especificas de las Municipalidades en materia de
organizacién del espacio fisico y uso del suelo, la de
autorizar y fiscalizar la ejecucion del plan de obras de
servicios publicos o privados que afecten o utilicen la
via publica o zonas aéreas, asi como sus modificacio-
nes, previo cumplimiento de las normas sobre impacto
ambiental, asi como normar, regular y otorgar autoriza-
ciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacién de
construccién, remodelaciéon o demolicién de inmuebles
y declaratorias de fabrica;

Estando a lo expuesto, el Concejo Distrital de La Mo-
lina, en Sesidn Ordinaria de la fecha, con dispensa del
tramite de aprobacién del Acta, aprueba la siguiente:

ORDENANZA

AUTORIZACION PARA CONSTRUCCION
DE ESCALERAS CONVENCIONALES Y
REGULACION DE USO TEMPORAL DE

AREAS DE RETIRO

Articulo Primero.- De la finalidad.- La presente
Ordenanza tiene por finalidad establecer por excepcion
el tramite de autorizacion para la construccion de escale-
ras convencionales de acceso a los aires o azotea de
una propiedad inmueble; asi como regular el uso tempo-
ral de las areas de retiro municipal, y la regularizacién
en ambos casos de las escaleras convencionales ya
construidas y de los elementos construidos en el retiro
municipal, antes de la entrada en vigencia de la presen-
te Ordenanza.

Articulo Segundo.- De la Autorizacién para Cons-
truccidon de Escaleras Convencionales.- Los propie-
tarios de unidades inmobiliarias que se ubiquen dentro
de la jurisdiccion del distrito podran presentar el tramite
de Licencia de Obra para construccion de escaleras del
tipo convencional, de acuerdo a las caracteristicas que
se establecen en el Reglamento Nacional de
Construcciones, que sirvan de acceso a los aires o azo-
tea del inmueble de su propiedad, cumpliendo para ello
con el procedimiento previsto en el Reglamento de la
Ley N° 27157, aprobado por Decreto Supremo N° 008-
2000-MTC y con los requisitos previstos en el TUPA de
la Municipalidad de La Molina.

La Licencia que se otorgue para la construcciéon de
este tipo de escaleras convencionales, se autorizara sélo

por excepcion y, unicamente con fines de prevencion en
casos de siniestro, para facilitar la evacuacién hacia los
aires 0 azotea del inmueble. El propietario del inmueble
hara constar esta situacion en los Formularios respecti-
vos y, adicionalmente, presentara una Declaracion Jura-
da donde se compromete a utilizar la escalera conven-
cional de acceso a los aires o azotea de su inmueble,
unicamente para estos fines, bajo apercibimiento de la
demolicién de la escalera construida.

Articulo Tercero.- De la Regularizacién de la Es-
calera Convencional Construida.- Los propietarios que
a la fecha de la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza, hayan construido escaleras convencionales
de acceso a los aires 0 azotea de sus inmuebles, podran
regularizar la construccion cumpliendo con el tramite
previsto en el articulo anterior, presentando adicional-
mente la Declaracién Jurada de Compromiso a la que
se hace referencia en el articulo precedente.

Articulo Cuarto.- Del Uso Temporal del Retiro.- Se
permitira a los propietarios de unidades inmobiliarias la
utilizacién temporal del area de retiro municipal, siempre
y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

1) Se podran instalar elementos con caracter provisio-
nal.

2) Se dtilizaran unica y exclusivamente materiales
removibles, desmontables y ligeros.

3) Sdlo se podra ocupar un area no mayor a un tercio
(1/3) del area normativa del retiro.

4) El propietario del inmueble debera suscribir una
carta de compromiso notarial, comprometiéndose a res-
tituir el area a su condicion original en el momento que
asi lo requiera la Municipalidad.

Para estos efectos, el propietario debera presentar
Planos de Ubicacion y Arquitectura, con firma y habili-
tacion del Arquitecto responsable, de acuerdo a lo esta-
blecido en la Ley N° 27157 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 008-2000-MTC. Este tramite no
dara lugar en ningun caso a obtener Declaratoria de
Fabrica.

Articulo Quinto.- De la Subsanacién de Cons-
trucciones en Retiro.- Los propietarios de edificacio-
nes que, a la fecha de entrada en vigencia de la presen-
te Ordenanza hayan inscrito la ocupacién del retiro como
"carga" en los Registros Publicos via el tramite de regu-
larizacion de Declaratoria de Fabrica previsto en la Ley
N° 27157, por ser anteriores al 20 de julio del afio 1999,
tendran oportunidad para levantar tal observacién de los
Registros Publicos demoliendo toda aquella construc-
cion que se halle en el area del retiro municipal.

A fin de poder cumplir con la subsanacién que se
establece en el parrafo anterior, el propietario presenta-
ra el expediente de la demolicién cumpliendo con los
requisitos previstos en el TUPA de la Municipalidad, li-
bre del pago de los derechos respectivos y de la multa,
si la hubiere.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- Dispongase la anulacién de las Multas y/u
otras sanciones impuestas, incluso en proceso de ejecu-
cién coactiva, a quienes hayan construido escaleras con-
vencionales de acceso a los aires o azoteas de inmue-
bles y para quienes hayan construido dentro del retiro
municipal, siempre que se cumpla con los tramites de
regularizacion y subsanacion previstos en los articulos
tercero y quinto, respectivamente, de la presente Orde-
nanza.

Las edificaciones deberan cumplir con todos los
parametros normativos exigidos y no deberan estar ins-
critas como cargas en los Registros Publicos de acuer-
do al procedimiento previsto en la Ley N°® 27157 y sus
normas reglamentarias.

Segunda.- Durante la vigencia de la presente Ordenan-
za, la Subgerencia de Control Urbano de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, dejara de aplicar la infraccion prevista
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con el Cédigo N° 1315 de la Nomenclatura de Infracciones,
a todos aquellos propietarios de inmuebles que se acojan
a las disposiciones de los articulos segundo y tercero de la
Ordenanza, en tanto se verifique que el uso de la escalera
convencional es sblo de acceso a los aires o azotea con
fines de evacuacion en casos de siniestro.

Tercera.- El plazo para acogerse a la subsanacién de
las construcciones en retiro municipal es de noventa (90)
dias calendario, contados a partir de la vigencia de la pre-
sente Ordenanza.

Cuarta.- Facultese a la Alcaldia para que via Decreto
dicte las normas reglamentarias de la presente Ordenanza.

Quinta.- La presente Ordenanza entrara en vigencia
al dia siguiente de su publicacién.

Registrese, publiquese, comuniquese y cumplase.

LUIS DIBOS VARGAS PRADA
Alcalde

03715
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