Modifican el Reglamento de Licencias
de Habililacidén Urbana vy Licencias de
Edificacitn

DECRETO SUPREMO
N° 0D3-2010-VIVIENDA

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,

CONSIDERANDO:

la Ley NY 20080, Ley de Regulacion de
taciones Urbanas y de Edificaciones, tizne por objelo
establzcer la regulacin juridica de los procsdimisntos
2 a3 licencias de
habilitavion urbana v de edificacion, con la finalidad ds
titar y promover Ta inversion inmebiliana;

Qus. mediante Decreto Supremg N® 024-2008-
VIAENDA se aprusba ef Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana v Licencias de Edificacion, el mismo
qua requla los procadimientes administrativos dispuestos
zn iz citads Ley NP 25080,

Qus, {a Ley N° 20476, que modifica y complamania |z
LeyNY25050, Ley de Regulacidnde Habilitaciones Urpanas
y de Edificacionss, sstablecs en su Unica Disposicion
Final, gue el Ministerio de Vivienda, Consiruccion ¥
Sansamiento, deberd adecuar los Reglamentos da [a Lay
W7 28080, en un plazo de cuarenta v cinco (45) dias;

De conformidad con lo dispuesio en el numeral 8
del articulo 118 de la Conslitucidn Politica del Perd ¥
en et numeral 3 del articulo 19 de la Lay NY 22188 - Ley
Organica del Poder Ejecutive;

DECRETA:

Articulo 1°.. Modificacién dst Reglamento do
Licencias de Habilitacién Urbana v Licencias de
Edificacion aprobado por Decrsto Supremo N° 024.
2008-VIVIENDA

Modifiguense toz articulos 2, 3. 4 v 6, of pumeral 8
articulo 8, 2! numeral 12.3 dat articulo 12, o nurmeral
3.5 del articulo 13, 1os numerales 152, 15.3 v 15.4 dal
el articulo 17, el numeral 8.1 del ariculs

! ltaral a) dal articulo 23, los ariculos
L &7 28, 29, 30. 3%, 33, 24, 35, 35, 40 45, 47,
50, 51, 82, 83 y 54, & numsral 557 d rifcuin 55, e
articulo 57, el numeral 89,1 del zriiculo 58 Ios articulos
52 y 83 v lg Unica Dispasicion Complementariz Final

Reglamento de Licensias de Habllitasian Urbana y
icencias da Edificacion, aprobade por Dacreio Supremo
N 024-2008-VIVIENDA, los gue en adslanie quadsrsn
o5 conforme 2 o siguients:

“Articule 2- Ambito de Aplicacion

25 Los procsdimientas  administrativos qus  5e
desarrolian an of presente Regiamento son Onicos v de
aplicacion obligatoria & nivel nacional. Ninguna norma.
ditectiva, formulario o requenmiznto adminishrativo podra
exigif mayores requisitos que los esiablecidos 2n la Leyy
o
Todos ios  procedimientos D% an
aniz Reglamenio  estén su it sisncio
trativo positivo de souerds a lo dispuesto en fa Ley
B0, Lay det Sitencio Administrativo.”
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23.3 Los Estud
Pavimenlacian pars
serdn desarrollados
maturia, de acuerda
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de Habilita cncm Urbana
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“Articulo 25.- Reguisitos comunas
(.5

a} FUHL por triplicado, debidamente suscriin.
{3

“Articulc 26.- Recepcion del expedients
Todoslos documentos gu p,c,s-:mr_n con
tienen la condicidn .
los funcionarios de i
en el acle de presen
dooume ros raqu»nam

xpc—dlente

“Articulo 27.- Requisifos para |z independizacion o
Farcelacion de terrenos risticos

27.1 En caso qus
ta independizacion
la parcelacion del
presentands a la

el administrade requicrs realizar
ur terrens mistico o sfecluar
mismo, iniciard =l procedimiento
Municipalidad respeciiva, ademas
el ardiculo 25, los

de los dccumemss que sg indican 2
siguientes

dido por ia

Q.
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- Plano de planeamienio m(cgrz!ﬁ con la propussia de
integracion a |z tmma urbana mas carcana, sefialando
el perimatio v el relieve con curvas de nivel, uses de
sugln Y gpgrfzs normatives, georeferenciado ol Sistema

lizacion del terreno matriz
er%tia al Sistema G-:odesn;c:

sadesicn Of .oen concordancia con el Plan de
oo Urbmﬂ ﬂf*foc o por iunicipalidad

- Hano e pmma m&hco iz
linderos, &

triz, indicands perimetro,

al Sistema Geociessz‘
Cuando
identificara
predic malrs,

- Memoria jr“srm
v medidas  perimat
meependizada

de:l &
v det area remanenta,
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z independizacidn de predios
8 conjuntaments vy en un
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“Articuio 28.- De ja

awtorizacién de la independizacion o parcelacion de
terrenos riasticos

verificacion del expediente y
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Har con un plazo
; de haber ingresade
para a yerificacion  adminisirativ
‘;ﬁ acion det informe respechivo y e c:mmfm
anode uUfOHZ-xCIDH sl d? i

ae

con & numsio de
conjuntamente  con
enlo, por duplicads,
seran entregados al
Ragistro de Pradios”

8.2 EF FUMY v su ansxo B
Iz Res iucién de 'Jutﬂr'azacién,

los documenios lécnicos de sust
debidamente selffados v visados,
interesado pars su insenpcion en &

"Articulo 29.- Requisites para la Subdivisign ds
Lote Urbano

261 En caso e administrade requera  realizaer
la subdivision de un iole urbano de acuerds con
la normatividad  vigenie, iniciard ! procedimisnto

zntands por triplicade a iz Municipalidad mspc:ﬁwa
de los dosumentos que se indican en el articuio
nie documentacion tBonica:

- Flano de ubicacitn v localizacis
subdivision
- Plano d lc“e
linderos, medidas perir
antgcadentes registra E
- Plano de la subdivision sefalando areas, lnderos,
medidas perimatricas y nomenclatura de cada suhiole
propuesta rasuitante,
Memoria descriptiva, indicande &
madidas ps

: deras y
imetricas del lote mataria de subdivisidn y de
uzstos resultantes,

las subiotes pro;

2 articulo
fessanuf

“Arifculo 30 Verificucion  del  expediente v
avtorizacion de sebdivision de lote urbano

5 Municipalidades cusnian con un plazo de

ar {10) diay habiles contados desde la prasentaciar
det expediente, para verificar [z documentacidn asi como
emitir el informe y la Resolucidn respectivos; & nimers de
fa resolucion aprobatoria se consignard en el FUHL,

30,2 B FUMHYU, su anexo “F v ios documentos iécnicos
respectivos debidamen gltados y visados, por duplicadn,
saran enfregados al intsresado para su inscripcidn en &
Registro de Preding.”

“Articulo 32 Reguisitos v procedimisnios pars
obtener s Licencia de Habilitacien Urbana - Modalidad
B

i requiera solickar Uicencia
todakdad B, indciars sl
Mﬂnscrﬁamm respacliva,

2 sz indican en el g !CJEu
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para comprender la integracién con & enfomo; plano
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A profesional respons abl* de
;, adjuntande caria del proyeclista
1z modifisaciones, junio can 12 Bolsta
Habifitacion d=! Profesional que suscribe:

- Plano de replanteo de rarado v iolizacién.
- Plano de ormamentacion de parques, cuando se
.

&

- Memoria descriplive qus contenga el replanteo.

i qua ecihio los
"zo'u?s rnq;wc o del provecto
£ Obras, al amparo de lo
grillcacion Administrativa
axpediente al drganc
del control urbano para gue, en
a once {11} dias habiles v bajo
aziing los siguienles actos:

acmitir% =l
municipat e
un plazo ne
[EEtcte

sonsabilida

ay Efzctie 1z inspscoidn de las obras gjgcuiadas
emiliende gl infarme respactive;

b Yerifique aue las obras =|~cmauaq correspondan a
plano de tra“ar‘o y totizacidn de iz Licenciz de Habilitaclan
Urbana olorgada;

o) Anole ls Resolucion, suscriba v sslie en o] FUMU
en caso de estar conformes fas obrasz recepeionadas.
Cute acto mnstituy"_ recepcian de obras de habilitacion
urkana y avioriza la inscripoion ragistral, parz Io cual se
entregara al interesado dos (02) onginales debidamente
suscrios de i documentacisn correspondients.

36.3 La isiral de izz habililzciones
urbanas al otorgamiento de la

recepoion de mb ras, a
urbanas con construcaion s ;mu%zén
d=z lotes, en ias qu: s& rea

1 de las habilitaciones
ea y venta garantizada
iz anclacion prevenliva
~i dcpmnmzacmn una ver
&ncia dr= mdn.a on. Esta inscripcion se
realizara conforme a o zsiab‘-—r do en el articulo 20 de
iq (o w Sin !:iT‘bai‘ﬁG. =} nrovecto de habilitacion wbana
i wlad puede ser inscrite, da ser el
1 del promdorn, no avtorizandoss
o gue debera inchirse en ia

i

SN0 podra exigiy mayores
5 oz2n la Ly v o prossnte

“Articulo 40.-
regularizacicn

Tramite de o solicitud en via ds

it m‘ de habilifacion urbans en
ang competenie realizarg la
:cm”a en un plazo que no

ahiles; en dicha verificacion

eh_._m_des;
el Cerlificado de

los  apories

ablscidas

vaciones al expedients, ésias
amane ¥ por escrlo sl
narias en &l plaro maximo
& 1o ser subsanadas, se
auaiora del irdmite solicitado.

Municinaldad

nonsabifidad.
Fasolucidn

{03} dias habiles
‘;’de mMeErita para su mscripeion

% ?5;.::.

Bl FUMU vy

o "3 con e nomern de

Hezolycion de auls iGn, conjumtaments con los
documentos {8onicos respectivos, dehidaments sellados

¥ visadas, seran sntregados pors da,plscddn al mmresadn
para sy inscripcian en e Ragistro de Predios”

“Articulo 42.- Modatidad de aprobacion sagun tipo
de Edificacidn

Para los proyectos de gizoucion de sdificacionss, son
de ap%lcacién las modalidades de aprebacién A B, Cy D
conforme a lo dispuesto an el articuio 10 de la Ley.

2.1 Kodabdad A Podian a esta
!awd ldad:
@) La construccidn de una viviends unifamiliar de

%‘sasia 120 m construidos,
edificacion en el lole.

b} La ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya
edificacian orlainal cusnte con licenciz de construceion o
declaratoria de faprica vin edificacidn, v 1a sumaloria de!
area construida de ambas no supere los 200 me.

¢} La remodelzcién de una viviendz unifamiliar, sin
modificacion estructural, ni cambio de uso, ni aumento da
arez construida

d) La construccion de cercos de mas de 20 melros
de longitud, siempre qus el inmueble no se encuenirs
bajo g1 Régimen de Unidades inmobiliarias de Fropiedad
Exclusiva y de Propiedad Comin, de zcusrdo a la
tegislacion de la materia.

mpre que coenstituya la nica

e} La demolicion total de edificacionas menores de
pisos de aifura, slemprs que no requisran € uso de
eypi::; Wos.

5 Las ampliaciones consideradas obras menotes
sequn lo esiablecido en ei ANE.

g} Las obras de caracter millar de las Fuerzas
Armadas v ias de caracler policial de la Policia Nacional
ded Perty, asf como de los establecimientos penitenciarias
que Ueben ejecutarse con sujscidén a los Planss de

Acondicionamisnto Territorial y Desarrolln Urbano.
Mo estan consideradas en esta modalidad:

i) Las obras de edificacion gn bignes inmuebles que
constituyan Palnmaonio Cullural d Macidn deslarado
por el lmmum Nacldﬁm[ de O ulturz - INC, & incluidas en la
!ash ; = en elingisc 1} del arficulo

cucisn de sofanos o
SvAtion mayor & 1.50
s, Bn dicho caso debe
s la Modatidad 5.

samishiangs,
mey colindan con edifics
ramitarse g licencia de

nla eje
cuncm i‘ rididad de 3o

8 esla

a) Las edificacicnes para fines de vivienda unifamiliar,
mulifemiliar, guinia o condominios de vivienda unifarmiliar
yio multfamilizr no mayare cinco (08) pisos, siempre
que el proyscio tengs un maxdms de 3,000 m® de dres
consiriida.

by La construccion de cercos en inmusbles qus se
engueniren bajo ¢f Régimen de Unldades Inmobiliaras de
Propisdad Exclusiva v de Prepisdad Comin, de asusrdo

zialeg N de iz mataria

o) Las obras de ampliacidn o remodalacion de
uha ediicacin exstents con modificasion esiruciural,
aumento de drea construida o cambio de yso, asi como
las demoliciones parciales. Las ampliacia procederan
solo cdando lz edificacidn existenie mantenga e usa
residencial,

No estdn consideradas on osts modalidad fas obras
de edificacién en bienss inmuebles aue constituyan
F“ammc»n'o Cu!mra! de la Nacidn declareco por 2l INC, &
eferancia an al inciso

{3 dal gﬂ:cul@ rn_mwm, 2de

A2.3 Bhod
madahdad:

£5 JL. vivienda :m tifamiliar,

a}las edifics
cuinds o condor yan vivienda multifamiliar de
mas de 5 nisas vio n ds ﬁf: 3,630 m* e Area uﬁnslmadc

b} Las edificaciones para finss diferentss de vivienda a
excepcidn de las previsias =n la Modalidad D,
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sg indican en &l articule 47, los

i Cerlificado  de  Pardmeiros
Edificatorios,

b} Cerificadns de Faciibfidad de Servicios, para
obra nueva de Viviends Multifamiliar o ampliacion de
Vivienda Unifzmiliar a Multifamiliar o fines diferentss al de
vivienda,

c} Documentandn iécnica, por duplicado, la misma
que esiard compussis por

Urbanisticos  y

- Plano de Ubicacion y Localizacion seqin formata,

- Pianos de Arquiteciurs, Estructuras, insialacionss
Sanitarias, Eléclricas v olras, do ser el case, firmados

seifados por Jos profesionales responsables  del
¥ por el propistario, acompafianda fas memorias
justificati ar gspecialidad.

- D= al caso, plano de zostenimisnis de
excavaciongs de acuerdo con lo establecido en el articutn
33% de la Norma E 050 def RNE acompanado de [a
memaoria descriptiva que precize las caracteristicas de |Ia
abra, ademds de las edificacionas colindanies indicands o
wiinero de pisos y solanos, complemeniande con folos.

- Estudic de Mecimes da Suslos, segin los casos que
=stablecs of RNE.

d} Poliza CAR (Todo Riesgo Contratizsta) o ia
Poliza de Responsabilidad Civil, para las edificaciones
multifamiiares v condominios de vivienda unifamiliar
o multifamiliar, contemplades en los literaies a}y ¢ del
numaral 42.2 dsl artfcuio 479 del pressnts regiameanio,
con una cohertura por dafios materiales v peErsonales a
f & ¥ como complemento al Segure Complamentario
e Trabajo de Piesgo previsis en la Ley N° 26700, Ley de
Modernizacion de la Seguridad Sosizl 2n Salud, La poliza
debe estar vigente duraniz fodo el perinde de sjecucion
de la obra v es exigida por iz Municipalidad ef dia previo at
inicio de {os frabajos.

El cargo de presentacion del FUE v Anexo O
debidamente sellado com la recepcion y el némero
de expedientz  asignado, sl comprobarde  de pagos
de la auloliquidacion v copia de la documentacién
iecnica presentads, consiluirdn la Licencia Temporal
& Edificacion que sbio auttriza 8l inichd da’
prafiminares,
obirag, i

fouas

ionales, que serequizran para

eviu al proceso de excavacion,

1 oun plazo maximo de quince (15)
k2 verificacion administrativa de

n ef Reglamento de Verificacion

entendigndass como esieas a las

zederdo con o p
Adminisir
F‘"iﬂ&ﬁu:da

icacidn  administrativa  sin
@ la ficenciz definitiva que
e la =jecucidn de ias obras.
Transcurrido e plazo ssfialado sin pronunciamianic
por parte de la Municipalidad, se considerara clorgads ia
feencia definifiva

“Articulo 52.- Anteproyecto an consula

En caso que el administrado requisre soliciar s
proYy consula, iniclarg ef
wide & & Municipalidad reapectivs,

o o

2cic 8n

(~ 3

citn v Lonalizach
Arquiteclurs en escala
de Pardmetros  Urbanislicos Yy
eguridad y evacuacidn amohlados
suands equiera la intervencion de los detegados Ad
Hac del INDEGH o el CERVP,

f) Boleta de Habillacion de los profesionzles
suscriben la documeniacidn téonica,
gr Comprobenie de pago por el derecho de ramits y
e verificanion carespondients.”

qua

“Asticude 53.- Dictomen de ia Comisidn Técnics

331 La verificacidn del expedients por parte de la
Funcipalicdad t 3 dentro de un plaze de tres (093
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LEGALES

Iz emision del Diciamen por Iz Comisién
Técnica se reafizard dentro def plazo de cinoo (05) dias
habifes, K dictamen “Conforme"” dal Anteprovects no
autoriza ef inivio de cbras.

532 La Comision  afeclwuard s evaluacion
corespondiente {enfendo en cusnia la opinidn de los
deiegados Ad Hoc.

53.3 Ef Dictamen dz la Comision Técnica se
mayoria simple de los delegades asistentes, en
los siguienies i&rminos;

dias habiles, y

4]

mitfira por
iguno de

b

a) Conforme: El proyecto cumiple con las normas
wrbanisficas y de edificacion vigentes.

B) Mo Conforme: Bl proyecto incumple alguna norma
urbanistica o de adificacidn vigente, v cuya subsanasion
implica necesariamente modificaciones susianciales.

53.4 E! diclamen de "Ne Confurms’ debers ser
justificado consignando Ia nerma transgredida sefalando
el artfculo pertinente v precisando las observacionas
lecnicas. Cada delsgado que formule las chservaciones
deberd fundamentar su voto.

53.5 El dictamen y su justificacion se aseniard en el
Acta de Verlficacidn la cusl debera ser suscrila por todos
log delegados presentes y por el Presidents. Los dzlegados
tendran derscho a hacer constar sus obsarvacioness
o salvedadss, Bl Presidente de la Comision debera
mantener ¢h su poder un Libro dz Aclas de Verfioacion
debidamente legaiizado.

§3.6 Cada plano deberd ser seflade v firmado par fos
miembros de la Comision Técnica con iz indicacion de su
nomero de coleafstura,

53.7 Bl dictamen Conforme tendra un plazo de vigencia
de treintz v seis (38) messs,

53.8 Los planos del Anteproyecio con dictamen No
Conforme, sarén devueitos, bajo cargo, al adminisirado,
los cuales padran ser subsanzdo dentro de un plazeo de
quince {14} dias tiles, preseniando nuevos plancs en
los que conste Iz superacion de ias observaciones de
la verificacién, acompafiando los planos dictaminados,
La presentacidn de nuevos planos renovars sl vlazo de
evaluacion,

$3.8 Las opoidn de solictud de aprobacion del
anteproyecio, | lambién podrd. considerarse . para las
sbras contempiadas en iz Modalidad 8, 13 cual sers
sujete a verificacion, por &l area eomrespondients ds ia
Municipalidad "

"Articuto §4.- Requisitos pars selicitar la Licencia
de Edificacion - Modalidades © con Evaluacion Previa
del Proyecto por la Comisidn Técnica v 0.

541 En case que e adminisirade requisra solisitar

Licercia de Edificacidn en las Modalidades C con
Evaluacidn Previa del Proyecio por fe Comisien

Técnica y D iniclard &l procedimiento mresentando
a la Municipalidad respeciiva, &l Estudic de impacio
Ambiental y Vial en los casos que se requiers, = Dictamen
Conforme del Anteproyecto con los planos respectivos,
segln corrssponda; ademss de Ios documentos que se
indican en los articuios 51. En zsias modalidades
o Péliza GAR o iz Pdoliza Responsabilidad Civil, sera
requerida para fodas las Ediflcaciones coniempliadas en
las modalidades C v 0.

54.2 En gaso de proyacios
plancs podran ser presenfades en secciones rfon esc
convenients que permita su Tacl Jeciurg, conjutaments
con e plane def provecto intagral

54.3 En caso se solicite
Remaodelacion, Amplacitn,
ademas de los requisifos sefiala
precedents, debera presentarse o siquients:

de gran magnitud, fos
=

a) Copia lileral de dominto sn la qus conste s
inscripeion de la declarafora de fEbrics n edificacion: en
su defecio. el Cedificads de Conformidan o Finalizaeion
de Obra, o s Licencla ds Obra o de Construceisn de |z
edificacien existente, expsdida con una ardicipacion no
mayor a irainta (30) diag hablles,

b} Flanos de planta de arquitsciura diferenciados con
sd memorta desoriptiva, de asuerdo a lo siguienie:
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conformidad  de  obra
0 Y por inplcsde, con

Reguisitos ara  soliciftar ia
p

211 {05 wibilifaciones urbanas ejecutadas

".‘

itudar o :
& a quien obl } {3

¢} Comprobarte de pago de los derechos de revisicn

5 ocupados v as abturas
xplantze v de inspeccion comespondientes

s dz replantzo un juagn de copias de los
Hano riu ubicaciony splantec de arguitsclura (planias,
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o0 municipal
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untamente
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£ra ncremenio «
resupussio de obra
5 unitancs de mercado publicad

a Mival Macional como Rcmonal o

i minado v publicade el listado de Pray
ntido &l organo encargado o8 acm m*—* ados dirigl
Y plaso no mayor a cinso on A
nzabifidad, realizara lgs | "

TERCERA.- D resentacion de reguisiios

| [

atidad .;:m? de
tzo, v & cump

nice confrontars los

\fdncmc Y con ri rmrr. a !
3 63,2, D comprobar gu
[fa] amezlros u:bal
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Coray Declaralona Articulo 3%.- Derogacidn de numerales v iiterales
de diversos arliculos dgl Reglzamento de Lacanmas
. de Habilitacion Urbana v Licencies de BEdificacian
{oaprobadoe por  Decrete Supreme MY 024-2008-
VIVIENDA,

"DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS EINALES
icula 4%.. 8 probacion dal THUO d@i Rcwg amanto
Ministerio d

PRIMERA - Sn los Formu

Log formuls

Ariicate 2% Incorporacidn de numeral, literales ¥
parrafo en diversos articuios dﬂé?%rg!ams.nio aprobado
wor Bacreto Supremﬂ N 024-2008- VIU!E!\ED"

e D{iJDF“ Hiieral g} en ef numeral -
un Bimo o en el articuio 49




